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INFO SPED d.00. éagreb Cankarova 1, OIB: 37580186581, zastupan po direktoru
Miladenu Oredkovicy iz Zag,reba Faimmreéka 39, OIB 7281269i¢13 {(dalje u tekstu
Zakupadavac) uuuuuuu ‘
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N{} LIMIT FOOD & DRINK d.o.0. Umag, Ulica 1. mbma Via Pmm Maﬂg“’ 4
OIB: 77610371299, zastupano po di

rekloru Grujica Stojanovié, Plovanija, Partomﬁka
ul. 27A, OIB 72605099337 (dalje u tekstu: Zakupnik)------esswe--
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skjoplh su dana 22.11 EGZI
godine u Umagu slijedeéi----

god;m (d\fadese!dmgogsmdenogdvucdvadmtprw)
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UGovoRr
O ZAKUPU POSLOVNGY, PROSTORA
I PRE{}MET UGG‘V{}R& ....................
Cianak L
Predmet ovog ugovora je zakup poslovnog prostora odnosno dijela posebnog dijela--
nekretnine k.&.br. 2480, zgrada i dvoriste, k.o, Umag i 10} ~eemmmmemmmmmmmee e .l g
1 3 S : ; RS-

12. Suvlasnitki dio s nmdmﬂmim o

jerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
B : ,
<) dio zgrade oznaden u pianu puscbmm duelﬂwma zprade zelenom bojom, ke;; 86 SASLOJLiwamremsmmnnin
AZ) 02 LKA ZZradu=seemeen et cmmiima e e e —— ;
skladidte sitnog inventara {wméeno hr 24 povrtine 11,65 m2~~ e ‘immmmamsan PR
restaurant oznagen br, 28 povrdine 420,00 m2 dio od 121,60 M2, nrimirenncinsnneimmisnoruomasnmnntos o
terasa restaurana oznatena br. 42¢ povriine 167,50 mZeeseeeres : — -
sanitarije gostiju oznadene br, 38 povrdine 31,15 m2e-—-au = E——

sve upisane u zk.ul. 1505, k.o. Umag, claino viasni¥ive

nacdreden!m omjerima, suv!asniﬁiﬁ
udw broj : 12 kod zemljifnoknjiZnog odjela Buje kod Gpéinskog suda u Pazinu

34, Buvlasnitki dio s neadredenim omjerom ETAZNO VL&SNI%’?VQ (E~34"

B i i s
e) dio zprade wnaécn u pkm!.l pa%bmm d;y.,iowmn #grade zelenom hmam, kﬂ}t se sas!oy (s L——
32) FYF) E kﬂ!u ------ . e s M e e o s e e e

.
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<422 lerasa bufleta sa 56,00 m.... .

sve upisane u zk.ul 1508, k.o, Umag, etazno viasnistvo s neodredenim omjerima, suvlasoitki udio
broj: 34 kod zemlji¥noknjiznog odjela Buje kod Opéinskog suda u Pazinu

-

35, Suvlasnigki dip ¢ neodredenim omjérbm ETAZNO VLASNISTVO {E-35)
B—- - ‘

¢) dio zgrade oznaten y Planu posebnim dijelovima 2grade zelenom bojom, koji se sastoji od:fag~----*
a2) na LRatiessenmmsaenn. 3 — :

-bufiet oznaden br. 33 g5 7035 M2, T ) g
-skladiste buffeta by, 34 58 26,55 m2

———

& - -
PN G ey e R aw

‘SR;'adiSte an!ba]aiﬁ bl", 35 5a 25’43 “]2‘ ...... TS RS i ) -
“Sanitarije osoblja buffers br. 37 sa 3,05 ) 0 RN

Sve upisane u zk,ul 1 505, k.o. Umag, etazno viasniftvo s neodredenim c:mjerima, suvlasnitki udio
broj: 35 kod zemljiinokajiznog odjela Buje kod Optinskog suda u Pazinu,

-

2 8t0 je sve posloyni Prostor zbrojene ukupne povisine od 514,20 m2.

— — .
2.) ; b i
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’--ivrawn-t---v-a-a-snvva-um-n-.-uu..--u...«-—..-....-~uux--—.-.u-*ah-..u----»w..--- e L -

12. Suvlasnitki die s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ( E-12)
B .

-

¢) dio zgrade oznaten u planu posebnin dijelovima zgrade zelenom bojom, koji se L 0w EER— o
aZynal katy z BEU et e e e s e s i B ; TR s
restaurant oznaden br, 28 povrsine 420,00 m2 dig od 113,30 m2--.-

SVe upisane u zk.ul, 1508, k.. Umag, etaZno viasnittvo s neodredenim omjerima, suvlasnitki
udio broj : 12 kod zemljiSnoknjiznog odjelu Buje kod Opéinskog suda u Pazing, mmae .

- ——

ey - -

oSy F

a 3o je sve poslovni prostor ukupne povrsine od 113,30 m2,
3) o

- - —uﬁwuqqan-uu-nuﬁm--

Temeljem ovog ugovora, zakupodavac daje zakupniku praye koriftenja sljedeéih
Dekretnina i 10} s~vevereessncn..... B T

R R s S —— L LT L P, el L L B T S —— M- ---—,-uu*'n-n.q.-g“...-_g'-

11, Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO { E-11)

B - .
¢) dio zgrade oznaten y planu posebnim dijelovima zgrade zelenom bojom, koji se SASL0] it nemmmemanmmnnan
al} U PRIZEMLIU ZGRADE - o _

................................. L T S,

skladiste restorana oznadeno br. 6 povriine b R —
kruzne stepeniste kuhinje oznaceno br. 7 povriine 3

ulazne stube oznacene br. g povriine 7,00 m2emee-..... e e e i T
butan stanica oznagens br, 9 povriine 13,80 2 eeemmencee e i e
kruzno stepeniste restorana Oznaceno br, 10 povriine 3,30 m2-..... . - -~
teretni lift oznaden by, 1) POVESine 4,00 m2ewwevumnn T

--._-p”---p!-_-lU-b-l'lla—--kc—-.-yﬁ-ohn,_--.._......_.“._"--

T R
-;--.-"--.-.cnn‘-..‘.,.,.__.‘,,_,___, — et

e e e e e e

$ve upisane y xk-ﬁ‘l. 1505 k.o, Umag, etazne viasni§tvo s neodredenim omjerima,suvlasniy; udio
broj: 11 kod zemljiSnoknjiznog odjela Buje kog Optinskog suda u Paziny / _

= -——
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12. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ( E-12)

B , : e .
¢) dio zgrade oznaten u planu posebnim dijelovima zgrade zelenom bojom, Koji 5€ 5st0jitsswescsormmrs
PEAT B TR LT T AN o —— : R

teretni lift 0znaden br. 21 povrdine 4,00 m2eeereneniessmreeanmessonssnss ¥
podest 0znaden br, 32 povrdine 5,40 M2------vercssonmsamamersnszsmmarensssnne
spojni hodnik oznaten br, 22 Poviding §,40 mZereessrsenersremmsssrasssuensanmses
ki“lliﬂ@ s‘tubigte oznateno br. 40 pgvrﬁﬂe Sk] 3 1 7 . 5
sve upisane u zkulk 1505, ko. Umag, ctaFno ylasniitvo § neodredenim erfajerima,swiasniéh
udio broj : 12 kod zemlji¥noknjiZnog odjela Buje kod Opéinskog suda u Pazinu-

- -
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2. Ovaj ugover o zakupu posloviog prostora sklapa se kao ovrina isprava. -

---------- - —————
--------------------------------------- e L il bkttt
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° I/TEMELJINA UTVRDENJA | JAMSTV A-rervennsesrmressmmenszsmmmnsanmmmtasmmeses
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Clanak 2.
1. Zakupodavac izjavljuje i jaméi Zakupniku da je vlasnik i posjednik predmetnog
poslovnog prostora iz &L1. (prvog) ovog Ugovora, --===--eeseses-

R e 0 o 0 o G

2. Zakupodavac izjavljuje i jamé Zakupniku slobodan pristup nekretnini te
nesmetano i slobodne koristenje i uporabu nekretnine te zajednickih dijelova i
uredaja zgrade, a u skladu s daljnjim odredbariz ovog Ugovora.-ssememecsccaean -

----------------------------------------------------------------------

3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je v zemijidnim knjigama upisano zaloZno
pravo ISTARSKE KREDITNE BANKE UMAG d.d,, te da je upisano zaloZno
pravo u korist SILVA d.o.0. Umag, ~------- memmnmmannn SRR

. o

--------------------------------- -

o A A e Y ——— - e -

g 4. Ugovome strane suglasno utvrduju da je u zemlji3nim knjigama stavljena
zabiljeZba spora, a koji se vodi pred Opéinskim sudom u Pazinu, Stalna sluzba
Buje, pod posl. br,P-345/2020, a koji spor jo$ nije konadno rijelen,-=eemessmsmsmsas

I/ TRAJANJE UGOVORA---uecrcmmremammeansrereremmamem s e cseamamememsen smman
) Clanaks.
Ovaj Ugovor o zakupu nekretnine sklapa se na rok od 10 godina a potevdi od
01.12.2021. (prvogprosincadvij ctisucedvadesetprve) goding, =----- e T —
L i Clanak 4. |
+ weovome strane suglasne su da ¢e Zakupnik u predmetnoj nekretnini obavliati
svoju registriranu poslovnu djelatnost,----omee--- i .J v : ...fil

2. Zakupodavac se obvezuje po zavrietku zakupa ili otkaza ovog Ugovora odistitj

predmetny nekretninu § vratiti ; N
4 : 4 3 Z‘E : i
e il g kupodaveu u urednom stanju, slobodnih od

0
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_ Clanak 5.
I, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukupna mjeseéna zakupnina za opisani
posluvni prostor pod brojem 1. iz &, 1, povr$ine 514,20 m2 obradunava se po 5,00
EUR/M2, iznosi i 10-eeee--. R S ES¥ -
-za vrijeme myjeseci od 01.06. - 01.10. svake kalendarske godine u iznosu od 2.571,00
batke banke d.d.

EUR u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom tecaju Zagre

plativo mjesetno unaprijed do svakog 15. (petnaestog) u mjesecu za tekuéi mjesec
BVOEB ZR PIINE. caciivtimeminic s samarsn s s A —"
--a za vrijeme mjeseci od 01,10. — 01.06, obratunava se za povrsinu od 514,20 m2

1,50 EUR/m2 svake kalendarske godine u iznosu od 771,30 EUR u protuvrijednosti u
kunama prema prodajnom tedaju Zagrebatke banke d.d. plativo mjeseéno unaprijed do
svakog 15. (petnaestog) u mjesecu za tekuéi mjesee uvecano za PDV. '

o o e S S S

o e

5

-za poslovni prostor pod tofkom 2. iz &l 1, povriine 113,30 m2 zakupnina tokom
cijele godine obratunava se 1,50 EUR/m2, a Sto iznosi 169,95 EUR u pmtuvrijednesti
u kunama prema prodajnom tedaju Zagrebatke banke d.d. plativo mjeseéno unaprijed
do svakog 15. (petnaestog) u nyjesecu za tekuci mjesec uvecano za PDV.

-

o 0 e

~~~~~

. W e e e o
-------------------

g tlanka, Zakupnik ée pladati na temelju
BAN; HR2523600001102747427
eca i

o o B

W el - -

2. Iznos zakupnine iz stavka 1. (prvog) ovo
izdanog rafuna zakupodavea na broj ratuna |
otvoren kod Zagrebatke banke d.d., svrha uplate #akupnina, broj mjes

e e e

- =

----------------------------------------------------

godine, :
3,  Zakupodavac se obvezuje rafune izdavali zakiipniku mjeseéno unaprijed, do

svakog 5. u mjesecu na ¢-mail: gstojanovie62 77 gmail.com.
4. Ugovome strane ugovaraju da se zakupnina po ovom ugovoru podinje placati od
01,06.2023. (prvoglipnjadvijetisu¢edvadesettrece) godine .

,,,,,,

.............. - .
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V/ OSTALI TROSKOVI---- .

- o -

Clanak 6,
Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik pored zakupnine iz ¢lanka 5.
(petog) ovog Ugovora, placati sve izravne troSkove vezane uz Koristenje
nekretnine i drugih komunalija i ostalih usluga (cl.energija, voda, odvoz smeéa i
kqmunaina naknada, vodna naknadna, zajednitki tro$kovi rasvjete, zajednitka
pricuva za nekretninu ako ée se plaati i druge rezijske troskove koji e teretiti

--------------

-----

-

T

nekretninu ili se uvedu nekim novim propisima).---ss=-s-=

2 folfupnik se obvezuje trofkove iz stavka 1.(prvog) ovog &lanka
vrijeme kada: .ﬁ trotkovi dospijevaju, a na temelju primljenib ratuna davatelja
351“3&,3 koji ratuni glase na Zakupodavea, Zakupnik moZe ugovoriti sa
avateljem usluga da radune za reZije izdaje izravno Zakupniku.

plaéati u

uuuuu




3. Sve troskove iz ovog &lanka y vez s koristenjem nekretnine do primopredaje
snosi Zakupodavac, a nakon toga za vrijeme trajanja zakupa te trofkove, u skladu

s gomyjitn odredbama ovog ¢lanka, snosit ¢e Zakupiik-s---===-=-=-=- 3 ediia
4. Zakupnik se obvezuju predati Zakupodaveu uplatnice o pladanju m%i} why
predmetnu nekretninu do kraja mjeseca, a za prethodni MjeseC.r=--a=s=r=--==--==- .

5, Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da ugovori dirck}ﬂ? e ?aﬁljgmogﬁﬁz
prikljutenje telefonske linije i internetske usluge te prikljutenje drug aﬁ’:oci'ska
opreme (ral. mreZa, fax, video-nadzorni sustavi, alarmi sustavi, pr _..3"
oprema, itdn.).=----~-m-----mm----------"-"”‘“'“‘""’:"""“: e b s 5 Cati

6, Ugovorene reZije i trotkove koji terete predmetnu nekretninu, zakﬁpmﬁf‘iﬁlii-—
0d 01.12.2021. g0dine-»eesessuancermcrccanmenmrcamnnanases PR T

e

VI/ PREDAJA NEKRET[NE-E.,,.M..,.-“....-. -
lanak 7. )
; i ; ; upniku
I. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je za_kup{}rfgvac predag’ﬁzaigs ;cjeéc
@ predmetni poslovni prostor, Ugovorne strane se obvezuju da ée ﬂ!vrdz p e
stanje brojila potrosnje struje i vode nekretnine. Stanje ¢e biti utvrdeno pisar
zapisnikom potpisanim od obje ugovome strane, o .
2. Zakupnik se obvezuje koristiti nekretninu koji je predmet ovog Ugovora na nalin
da ga Cuva od bilo kakvih oStecenja.--=------ : : :
3. Zakupodavac predaje nekretninu Zakupniku u nenamjestenom stanju, a koje
stanje ¢e stranke utvrditi primopredajnim zapismk‘em, ?otgxsom ovog Ugav?ra
Zakupodavac ovlaséuje Zakupnika da nekretninu namjeste prema svojim
potrebama svojim namjestajem iD-prcmmn.—‘--‘-;w-mm~-f----w-«--u-------'—---------—‘-
4. Namjedtaj i oprema koju namjeste Zakupaik u predmetiu nekretninu ostaju
vlasniftvo Zakupnika, osim ako po isteku ovog Ugovora ugovome strane
pismeno ugovore drugaéijﬁ,u-_----v'w-u-»---_-------«-~--~-----:---»--«um..-_.,....,..-_-_.,--
5. Zakupodavac predaje Zakupniku u originalu 2 (dva) kljuta od ulaznih vrata u
nckmtninu,m----~--m---~-—v—-----n--:--»---~-i-=------'-'----~--a---_=--~7-~--a---..----.........y
6. Zakupodavac dozvoljava Zakupnixu da za vrijeme vaZenja ovog Ugovora,
&9 Zakupnik moZe staviti sukladno vaZedim propisima svoj naziv na zgradu i
’ postanski sandudi¢, & na postanskom sanduéi¢u ostaje i naziv Zakupodavca,-------

o 0 e - o e o kgt

-——

______ - e e st

VIVKORISTENJE ZAJEDNICKIH PROSTORIJA, DIJELOVA 1 UREDAJA
ZGRADE- S e e SR S U
Clanak 8.
Zakupnik je ovlaSteni koristiti se svim zajedni¢kim prostorijama, dijelovima i
urcdajima zgrade, ali uz uvjet da tom uporabom ne ometa druge korisnike u
mirnom koriStenju istih zajednickih prostorija, dijelova i uredaje. Zakupnik je
dufan uredno odrZavati, pa¥ljivo Koristiti | Cuvati od oftecenja predmetnu
nekretninu i zajednitke dijelove zgrade,--- - : - =s

..... P

S —

---------- - - 2 - - e

' Clanak 9,
quupm{ayac Je suglasan da si zakupnik moze za potrebe svoje djelatnosti
prilagoditi uredenje | razmjestaj predmetnog poslovnog prostora, a za

b

..«.3 5




R N

1

griiev;gska pzx;cinake poslovnih prostorija, potrebna je pismena suglasnost
zakupodavea., akug(}davac de pismenu suglasnost ili nesuglasnost izdati u roku
8 dana od podnogenja zahtjeva zakupnika, --- s

- -

Nak?fx prestanka vaZenja ovog ugovora, zakupnik se obvezuje poslovni prostor
vratiti U Urednom stanju. ——---eeeeveeecoemremreeane i
Nakon prestanka vazenja ovog ugovora, raskida ili otkaza ovog ugovora od bilo
koje strane, zakupnik se odrice traziti od zakupodavca povrat gradevinskih
ulaganja, a koje mu je zakupodavac dozvolio da vrdi preinake, te se zakupnik
°§§rié° ?Vih drugih zahtjeva glede povedanja vrijednosti nekretnine zbog njegovih
ulaganja.---=--memees e PO S o

Clanak 10,
Ugovomne strane su suglasne da se u sludaju zatvaranja ugostiteljskih objekata
zbog epidemiologkih mjera zakupnina ne placa, osim u sludaju ako ¢e RH
naknaditi ugostiteljima trodkove zakupnine u toj visini, =--seemm-sssenmmmmmsmmmmscan-

0 1 o R B o e SEpp———————pe—————e— AT B RS RS ittt e

s

VHI/PODZAKUP--cre et ccmm e cmmmermsmcme e o e m s s e mm v s m s s s 2 e
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Clanak 11.
Zakupnik moZe davati predmetnu nekretning i dio nekretnine u podzakup, a uz
pismenu suglasnost zakupodavea, a koju suglasiost ili nesuglasnost ée se izdatiu

roku 8 dana od dana podnoZenje zahtjeva, ««s=-e-ssmemsemasenn o e
[X/ OTKAZ UGOVORA - cmromrmmmommamooernm s e o m s s e s e
Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno uivrduju da se ugovor o zakupu sklopljen na odredeno vrijeme
ne mo¥e otkazati, osim zbog razloga navedenih u slijede¢em stavku ovog ¢lanka,=eemm-x

Zakupodavac moZe u svako doba otkazati ovaj Ugovar o zakupd, bez obzira na
odredbe o trajanju zakupa, ukoliko Zakupnik: - s : :

-nije u cijelosti podmirio dvije zakupning,---------sasssusceemcaee SS— R vl
-nije podmirio dvije mjeseéne obveze na ime placanja troSkova kaji terete Poslovni
Prostorye- - - - .

-poslovni prostor koristi protivno ovam Ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu,-eeeememn--
-ako nad Zakupnikom bude otvoren predstefajni ili steCajni postupak,-=--remceceeeruenes
-ukoliko se Zakupnik ne pridrava neke odredbe ovog ugovora ili spredava druge
zakupnike da se koriste zajedni¢kim dijelovima zgrade.- . - o
gic;z:ma stranke ugovaraju otkazni rok u trajanju od 3 (tri) mjeseci od dana davanja

MeSrran.-

o - - : .




: iphik :
' proliko Zakupnik u roku od 15 (petnaest) radnih dana od dostave pisane opomene

}

i

|
|
|
|
t
!

ko tdavca.lw 3.‘"*‘“?‘ S":,OJ‘* obveze placanja dvije dospjele zakupnine ili drugih za
ya mjeseca utvrdenih reZije, odnosno ne uskladi svoje ponadanje s odredbama ovog
Ugovord, 53“{{?0‘%3‘«’39 Je ovlasten otkazati ovaj Ugovor o zakupu bez otkaznog roka,
jsanom obavijesti Zﬂk“}’h‘lku u kojoj ¢e odrediti dan do kojeg mu je Zakupnik duZan
«dati zakupljeni Poslovni prostor, slobodan od svih osoba i stvari, i u stanju kako je
ypovoreno glankom 13, (trinaest) ovog Ugovora, -eesseemreeeenss T o PR

; - lanak 13,
Pesljcdiflﬁg dana Ugovora o zakupu Zakupnik vraéa Zakupodaveu ili njegovom punomoéniku
poslovni prostor u urednom stanju, sviele oliden, &ist i useljiv. Zakupnik je obvezan
zakupodaveu nadoknaditi svaku Stetu nastalu izvan redovitog korittenja Poslovnog prostora
(osim gml nastallu 1:edavi!@m uporabom ili dotrajalosti). Prilikom }mv‘r&:ta Poslovnog prostora
sastavlja se zapisnik o stanju u kojem je zateten Poslovni prostor u kojim ¢¢ se utvrditi i
postojanje obveza Zakupnika temeljem ovog ugovora.- -

-

Zakupnik je obvezan prostor vratiti u stanju u kojem ga je primio, osim s

a onim gradevinskim
preinakama koje je zakupodavac dozvolio. ==--- :

- O

Ukoliko Zakupnik ne preda zakupljent Paslovni prostor, slobodan od svih stvari i osoba, na
dan koji odredi Zakupodavac, Zokupnik iznidito i neopozivo izjavljuje da dozvoljava
Zakupodaveu da u tom slutaiu Zakupodavac mode bez prisustva Zakupnika uéi u posjed
Poslavnog prostora, sadiniti popis svih satetenth stvari | npreme, isprazniti Poslovni prostor i
smjestiti zatedene stvari i opremu u skladidte na trosak Zaiowpnika, Zakupnik izricito izjavljuje
i suglasan je da se takvo postupanje Zakupodavea nede smatrati smetanjem posjeda, —messeeeses

--------- 3

-

vai prostor u skladu sa zahtjevima opisanim u stavku 1,

placati  razmjerno mjeseénu zakupninu, zajednitke
trodnje. Pored toga Zakupnik je obvezan nadoknaditi
e zbog zakadnjelog povrata ifili povrata koji nije u

Ako Zakupnik ne preda Poslo
(prvom), isti je obvezan do povrata,
trotkove te troskove individualne po
Zakupodaveu svaku tetu koja nastan
skladu s ovim Ugovorom,

X/ OVRENA KLAUZULA--seasemsanssseimsnsemmsasamrasnsnos s mtnaisamgems e Suenmmy o

I o e o T T 0 A 8 ppvpmmm—— TS LS bbbt St

Clanak 14.
sne su da ovaj Ugovor ima snagu oviine isprave u smislu
avnom biljeznistvu, a Zakupnik izri¢ito izjavijuje da je
suglasan da na temelju ove isprave, po dospjelosti potraZivanja, raskidu
Ugovora, isteku Ugovora ili proteku otkaznog roka, bez daljnjih pitanja ili
odobrenja, Zakupodavac moZe neposredno provesti prisilnu ovrhu radi naplate
bilo kojeg dospjelog potraZivanja po ovom Ugovoru i radi iseljenja i predaje u
posjed nekretnine iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora,«---=-= s
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Ugoverne strane sugla
Zlanka 54, Zakona O ]

..................................
- -
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Clanak 15,

1. Ugovorne strane suglasne su da ¢ javni Dbiljeznik, temeljem zahtjeva
Zakupodavca, na ovaj Ugavor staviti potvrdu ovrdnosti, radi naplate bilo koje
dospjele, a nepladene novéane trazbine zakupnine ili reZija koje terete poslovni
prostor, a koje proizlaze iz ovog ugovora, na temelju i)isanog zahtjeva
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upodavea i njeg .
?l; ?gﬂsﬁ 'n”!egmfc Ovjerene pisane izjave u kojoj j g
0sp) neplacenih obye jave u kojoj je navedena visina i datum
7akupodavea u kojoj i veza odnosno na temelju ovierene pi da
akup . kojoj je navedeno da | emelju ovjerene pisanc izjava
raskinut, da Zakupnik niie | je ugovor istekao odnosno da je otkazan ili
e TNt e ] prﬁdaﬁumsje'ﬁ predmet zakupa, ~----- RO,

7. Dospjelost traZbine iz et e e s e
obavijescu Ziakup(:: d;icp Feﬁ!E}.dngg 's-tzwka ovog ¢lanka dokazuje se pisanom
podmirenje dospjele a kojom je Zakupodavac pozvao Zakupnika na
ugovora, te ovj Yol f,"‘ep[ﬂéezia novéane obveze koja proizlazi iz ovog
e gtk .d izjavom Zakupodavea da potraZivanje nije podmireno niti

| od 15 (petnaest) dana od uéinjene obavijesti,-«---semws-ssarse-=
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sibupnik BB i Clanak 16,
otrazivanj 4 zjavijuje da‘J*‘-" suglasan da sva dospjela, a nepodmirena
posias nja s osnove zakupnine, utrodka plina, elektri¢ne energije, vode,
grijanja, teicfcna, odvoza smeéa, komunalnih doprinosa, troskova odrZavanja i
§\fih navede{azh obveza, Zakupodavac kao vjerovnik namiri, bez daljnjih pitanja
ili odobrenja, neposredno putem prisilne ovrhe na egovoj g it

pck‘retnq; i n_f;apmkreumj imovini, kao i na svim Ziro radunima, tekuéim ragunima,
deviznim raCunima i drugim radunima Zakupnika otvorenim kod ovlaitenih
organizacije za obavljanje platnog prometa ili bilo koje druge

Korist na temelju ovog Ugovora kao OVIEIIE ISPIAVE.-mmsnneesmmvesmmssnasmmmmsssomenes
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X1/ OSTALE ODREDBE

CI:}M!{ 17.
Trodkove potvrde (solemnizacije) OVOB Ugovora kod javnog biljeZnika,
snosi Zakupnik,-----==-===mmmeI e

Clanak 18.

pnik potvrduje kako je upoznat s Sinjenicom

stavljaju zajednitke dijelove zgrade, te kako
ravo koristiti i ostali korisnici odnosno
atu zgrade, kao i da je istima duZan
kupu zakupnika radi dostave robe
kav nadin ne ometa poslovna

-m'u—ﬂmr“--nnﬂ_-d'thﬂ.-iﬂﬂh;&:--u

Potpisom OVO§ ugovora zaku
da lift i kruzne stepenice pr_t:d
ih jednako kao i on imaju P
zakupnici poslovnih prostora na k
omoguéiti prolaz kroZ prostor u zd
liftom, samo i iskljugivo dok se na (a
aktivnost zakupnika,-r—""-w-v-——a-w-‘-»-n--w

B Clanak 19.
1 ili otkaza Ugovora, ugovorne strane utvrdit ce
nekretnine 1 inventara predmetne dekratnine.
a ée sastaviti zapisnik o stanju nekretnine prilikom
davea Zakupniku po prestanku Ugovora o zakupu.
om ugovornih strana koje su iste sastavile

P ket

razumnog prestan
nje uredenosti

e su suglasne d
trane Zakupo

Prilikom spo
postojece sta
Ugovorne stran
predaje istog od strar oda
te ¢e isti usporeditl sa zapisnik

prilikom preuzimanja nekretnine.
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| g/ 1ZMIENE UGOVORA.....

V i SO nsma Clanak 20.
sastavljene u pismenom ob Ju da su sve izmjene ovog uUBovora, valjane ako su
obliku u vidu dodatka ili ancksa ovog Ugovora,===-r=-=r======
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KII/ZAVRSNE ODREDBE.-.....

. U znak pri ~ Clanak21. -

1 e ug%ﬁ«i:?? ovog Ugovora i razumijevanja njegovih odredaba, ovlastene
ih strana ga dobrovoljno i vlastorugno potpisuju.==-=-====="=""""""
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2. Ovaj Ugovor stupa na snagu na dan potpisivan
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prihod od zakupa poslovnog prostora po ovom Ugovors, RHRaL
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& Clanak 23.
Osoba za kontakt za zakupodavca je Mladen Oreskovié na e-mail:

mladen038@gmail.com, a za zakupnika Grujica Stojanovié na e-mail:

gSt0jaNOVICH2 T @Ml COMmenmrnrmrmrammssmmasmrss e s oo
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XIV/PRIMJERCI UGOVORA
Clanak 24,

o 8 R 05

oot ) e B

| Qvaj Ugovor sastavljen je u pet (5) istovjetnih primj
: primjerka za Zakupodavea, dva (2) za Zakupnika i jedan (1) primjerak za potrebe
javnog bii_jeinika._—-—--~~--=----—--m—-‘-——-m--z-«—-«—~----~--—u-~-------- ................ A
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
) INFO SPED d.0.0. NO LIMIT FOOD & DRINK d.0.p
v : }
NEO EPED 22/ “
fova by =52 7 5
Cate: a7s80186581 / 2 2 7 o limit food & drink ..,
/{/ A | % ;Fﬁm svibija 4
/direktoy Grajica Stojanovi¢/ WY

Idirektor Mladen D;ﬁgkavi f
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| podnijela predniu privatnu ispravu: UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na

| L'imposta notarile secondo il No 7. ¢ 1, Legge sulle tariffe notarili nell'importe di 100,00 kn.

Paslovni broj: OV-5642/2021
13, javei biljeznik ALEKSA _
I NDRA MICELLL, Novigrad, Trg Pozzetto 19, potvrdujem da je stranka;

RUJICA STOJANQV _
-gu tlan uprave No limit [f:‘f‘“ 72605099337, PLOVANIJA,BUJE, PORTOROSKA UL. 27 A,
UMAGO, Ulica L. sviba o v‘?z drink d.o.0., MBS 130118577, O1B 77610371299, UMAG -
is}:azrziéﬁ br. 11506805] pp BU’; Primo Maggio 4, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu

(x E, ovlaitenje za zastupanj 10 je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danggni d;m kao zikupnizmpm}g o F N

potvedu.

Patvrdujem da sam preduju privatau ispravy ispitala i utvrdila da ona po svom abliku odgovara

propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, 1 2 isi drZaju ovrinog
jwmobiljeznitkog akta, Pravama, 4 po svom sadrzaju propisima o sadraajy i

Sudmmk't.l pravinog pu‘sita sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdene privatng isprava ima
shagu ovrnog javnabiljeznitkog ukta. Sudionik izjavljuje du pribvaca pravne posljedice koje iz toga
provziaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Jaynobiljezniks pristojba napladena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 100,00 kn. Javnobiljeznika

nagrada napladena po &L 16, u vezi 5 &1, 12, PPJT-a u iznosu od 875,00 kn uvedana za PDV u iznosu
cd 218,75 kn. Y

Novigtad, 25.11.2021
) Numero protocollare: OV-5642/2021
1o, ALEKSANDRA MICELLI, notaio da Novigrad, Trg Pozzetio 19, alicsto che:

GRUJICA STOIANOVIC, O1B 72605099337, PLOVANLIA,BUJE, PORTOROSKA UL, 27 A,
conte amministratore della sovieta’ No Hmit food & drink d.o.o., MBS 130118577, OIB
77610371299, UMAG - UMAGO, Ulles 1. svibnja - Via Primo Maggio 4, della cul identith mi
sono accertita prendendo in visione [s sua carla didentith no. 11SCAR0OS] rilasciata dalla PP BUIE,
[autorizzazione per la rappresentanza prenderdo visione elettronicamente nel registro del tribunale al
giorno di oggl

ha presentato il documento privalo: Contratto di locazlone commerclale alla vonferma.

Confermo che ho esaminato il documento privato ed ho trovato che in forma propria corri sponde alle
disposizioni sui rogiti € per il suo contenuio alle disposiziani sul contenuto dell'atto notarile,

Al pastecipante di questo atta legale ho leuo il documento avvertendali chie la scritture privata
autenticata ha valore legale di rogito. 11 partecipante dichiara di sceetlare le conscguenze legali che ne
derivano ¢ ¢id torrisponde alla sua volontd,

L'onorario notirile & stato addebitato in conformitd wli'articolo 16, in relazione all'articolo 12,
Regolamento temporaneo suile tariffe notarili netlimporto di 875,00 kn ammontato di 1VA
neflimporto di 218,75 kn.

Novigrad, 25.11.2021 t
Tavni bitjednik
ERSAMORA MICELLE




